Per una estratégia publica de cooperativitzacio de blocs en risc

Els blocs d’habitatges que pertanyen a una unica propietat estan esdevenint un
objecte preferent d’operacions especulatives per part d’'inversors immobiliaris. Les
caracteristiques d’aquests edificis faciliten estrategies d’adquisicio per, posteriorment,
destinar-los al lloguer o a la revenda, sovint acompanyades de canvis d'Us,
rehabilitacions, increments de rendes i la no renovacio o la rescissié de contractes de
lloguer.

Considerem que orientar els esforcos publics i cooperatius cap a aquest segment
permet, no només ampliar I'estoc d’habitatge protegit dins del parc ja construit, sind
també intervenir en un dels ambits que genera més conflictivitat i malestar social en
el context de la crisi de I'habitatge. Tot i que existeixen instruments per facilitar
'adquisicio d’aquests immobles per part de les administracions publiques i de
promotors socials, en I'actualitat resulten insuficients per donar una resposta efectiva
a la situacio.

En aquest marc, el moviment sindical i cooperatiu d’habitatge s’ha articulat per exigir
mesures que facilitin la compra col-lectiva d’aquests edificis a preus
assequibles. Amb la voluntat d’abordar la diversitat de contextos presents al territori,
es proposen solucions que passin per la garantia de I'accés a I'habitatge de forma
col-lectiva i des de I'abséncia de lucre.

Considerem que I'’Acord Marc per lI'adhesié d’ajuntaments i entitats socials amb
interés en I'adquisicié d’habitatges provinents del tanteig i retracte i compra directa
per destinar a lloguer social ha de ser l'instrument central per vehicular aquesta
estratégia, ates que:

Permet exercir el dret de tanteig i retracte.

Dona accés a finangament public en condicions favorables.

Garanteix la proteccid publica i la funcié social dels immobles a llarg
termini.

Tanmateix, els instruments actuals sén insuficients per afrontar I'escala del problema.
Per aix0, proposem desplegar una estrategia integral estructurada en tres grans
ambits d’actuacio:



1. Reforg dels instruments juridics i de regulacié del mercat

Cal ampliar i enfortir els mecanismes d’intervencié publica per facilitar 'adquisicid
social d’edificis sencers i, alhora, limitar les dinamiques especulatives que inflen els
preus i acceleren processos de desplacament residencial.

Aixo implica ampliar els sup0osits, les féormules d’aplicacio i els terminis per exercir el
dret de tanteig i retracte, facilitar la compra publico-cooperativa, prioritzar
'organitzacié col-lectiva de les llogateres i introduir regulacions que evitin la
fragmentacio especulativa dels edificis.

2. Impuls decidit del finangament public

La cooperativitzacioé de blocs requereix instruments financers adaptats a la realitat de
les zones tensionades i a les capacitats economiques de les llogateres organitzades.

Es imprescindible ampliar i flexibilitzar les linies de financament existents, garantir
recursos estables per a la compra d’habitatge ja construit i crear mecanismes
especifics per a rehabilitacié i operacions d’urgéncia.

3. Estrategia estructural d’ampliacié del parc protegit i reduccié de preus

La compra col-lectiva de blocs sencers ha dintegrar-se explicitament dins la
planificacio territorial d’habitatge com una eina estructural per ampliar el parc protegit
en zones tensionades, prevenir expulsions i processos especulatius, aixi com donar
resposta a situacions d’emergéncia residencial.

En aquest sentit, cal plantejar mesures que facin reduir els preus dels edificis com la
limitacio de la compra especulativa dels immobles, la limitaci6 de la divisio en propietat
horitzontal d’aquestes propietats o el control public dels preus dels habitatges objecte
de tanteig i retracte. Aquest tipus de mesures ja s’han implementat en paisos com
Dinamarca, Franga i els Paisos Baixos. Tot aixd, amb I'objectiu de facilitar que tant
'administracié publica, les promotores socials i la societat organitzada tinguin la
capacitat de desenvolupar linies estrategiques compartides de politica publica en
I'ambit de I'habitatge.

D’acord amb aixd, també cal una estratégia especifica per als immobles provinents
de la SAREB, orientant-los prioritariament cap a projectes socials i cooperatius.

La cooperativitzacio de blocs en lluita no és només una resposta defensiva davant
'especulacid; és una politica publica proactiva que permet estabilitzar comunitats,
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reforcar el teixit cooperatiu i ampliar el parc protegit sense necessitat de nou sol. Una
politica publica viable i transformadora.

Per tot aixd, instem I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a obrir un espai de treball
especific per desplegar aquesta estrategia amb caracter prioritari.

Només amb instruments reforgats, regulacio adequada i finangcament suficient podrem
transformar estructuralment les condicions d’accés a I'habitatge a les nostres ciutats i
pobles.

Entitats signants:

Marg 2026



